
 

 

 

 

 

第 号 年６月 

■ 第 回例会 録 

日 時  2021 5 22日 土 14 00～15 30 

  場 所   階セ 室    参加者 名   

    マンション管理組合奮戦中！！ 

      ～管理費値上げに直結する管理組合と管理委 会社の関係～ 

 発表者  淵 靖弘 氏 西神 タ ン研究会 会員  

■ 突然、起こ た管理委 会社変更 !  

発端 何 し う、原因 ? 

 ✤良 あ 原因  ～ 

   日常業務運営 対す 不 、不満 要因  

※ 日常管理委 業務チ ッ 、 

1.管理人業務   ➡ 常駐す 管理人 信頼性 

2.建物管理業務  ➡ EV タワ パ キン 自動 保守点検実施状況 

3.環境整備業務  ➡ ン ン敷地 共用部 清掃 美観維持実施状況 

4.巡視監視業務  ➡ 共用部廊 放置物、敷地 不審放置物 撤去  

 理事会へ組合員 日常業務 関す 不 、不満 提起 あ た ? 

■ 組合員 志 、本件 関す 公開質問状を理事長 提出した 

※ 質問状 対す 回答 変更理 を した明解 載 、理事会議事録 委 会社 対す  

不 不満 載 議 挙 た痕跡 た 

 管理委 会社変更 関す 全組合員へ ン 実施を理事長へ要望 

※ 理事長 実施 予 し い い 回答あ  

■ 組合員 志 一般的 管理委 会社変更手順 検証を行 た 

、 管理委 会社変更 見直しを理事会 決議 理事全員 賛成 望 しい す  

、 理事会決議後、全組合員 対し変更 関す ン 実施 ( 対多数 場合 否決) 

、 ン 実施 あた 、候補委 会社へ見積 を依頼 ン 容を簡 す  

、 ン 調査 結果、改 理事会 決議し、変更 向け準備す  

、 委 会社変更実施す 期総会開催 6ヶ 前 組合員 対し通知す  

※ 資料 可能 限 、組合員 対し情報公開す  

■ 管理委 会社変更 あた 事業分析を行 た 

 管理組合 規模 

地 域 1組合あた 均棟数 1組合あた 均戸数 単棟あた 均戸数 

近 畿 棟 戸 戸 

首都圏 棟 戸  戸 

東 海 棟 戸 戸 

 ン ン管理 件数ランキン 位 4社 

  位 日本ハ ン  2位 大京  3位 長谷工コ  位 東急コ  

■ ン ン管理費 

※ 区分所 者 義務 す 

 負担義務者 → 組合員(区分所 者) す 

 使用目的  → 日常管理 用い (最大支出 管理委 費 す) 
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 管理費 修 積立金 違い → 修 積立金 原則計画的 修 を行うた  

■ ン ン管理費 相場 

※ 管理費単価 (㎡)  前後/㎡  

㊟ 1993 以降販売 ン ン管理費 均 ㎡ ，  

※ 入 主 科目 → 管理費 駐車場使用料 そ 他雑 入(施設利用料 ) 

※ 支出 主 科目 → 管理委 費 固 経費(各種保守 メン 公共料金) 流動経費(修 費 ) 

■ ン ン管理委 費 相場 国土交通省H25 ン ン実態調査  

※          1戸当た ，   約 ㎡ 

※ 駐車場使用料 相場  ， ～ ，  

■ 事業分析 当 ン ン 比較 

※ 各種数値 照合結果 し 、他 ン ン 比し遜色 し 判断した 

■ 管理委 会社変更阻止 向け  

※ 突然開催さ 、臨時 期総会 対応 

組合員 志 8名 変更阻止 組  

理事長 臨時 期総会開催主 い 、質問書提出 独断 開催決 さ た う 回答 し  

各戸組合員へ 対決議 依頼書配布( 志 8名自費経費 ) 

  注 委任状 議決権行使 い 詳細 説明を行 た 

    ※ 阻止 組 課  

      管理委 会社変更 意味 理解さ い た 

      出資組合員 大半 無関心 あ 、情報提供 工夫を行 た 

■ 臨時 期総会開催結果 

  訳 賛 成  対 保 留  計 

総会出席者         

委任状提出        

議決権行使        

        

    ※  % 対 否決さ した (全戸数 ) 

■ 管理委 会社変更 動を顧  

   ※ 理事会議事録作成 ル ル規 い     → 急 規 作成 

       理事 職務分掌規 制 さ い い → 理事必携書 作成 

       組合員 関心 い          → ブラン ン  

※ 理事就任 課  

 理事長    → 組 運営経 者 望 しい 

 副理事長   → 視野 広 組 運営 手 人 

 会計理事   → 金融機関在籍者若し 経 者 

 設備保全理事 → 建築関係在籍者若し 経 者 

■  

※ ン ン 管理及び運営 主体 組合員 区分所 者 あ こ 認識を確認す  

  ン ン 資産価値を維持す た 組合員 関心を こ 大事 す 

 

□質疑応答、意見交換 

     ※ 管理組合理事会 活動を組合員へど ようにＰＲし い す ? → マンション guidebook を作成配付した 

     ※ 変更阻止活動資金 誰 負担 した ? →総会 も質問 あ ました ✦有志 8人 負担しました 
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